REZERVAČNÍ  SMLOUVA 

mezi

HQ Letovská Invest  s.r.o. 

se sídlem Chotovická 1788/10, 182 00  Praha 8 – Kobylisy

IČO 274 34 303, DIČ: CZ 27434303 

zapsaná Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 112782
jednající jednatelkou společnosti RNDr. Barbarou Vykusovou, r.č. 625423/0092

( dále jen „ investor“)

a

.................................., r.č: …………………………
trvale bytem  …………………………
( dále jen „zájemce“ )

I.

1. Investor je na základě kupní smlouvy ze dne 9.02.2008 vlastníkem pozemku parc.č. 276/38 o výměře 2120 m2. Původní pozemková parcela č. 276/38 o výměře 2120 m2 byla rozdělena geometrickým plánem č. 1659-5716/2008 zpracovaným spol. GEKON s.r.o., ověřeným úředně oprávněným zeměměřičským inženýrem Ing. Pavlem Macounem dne 10.6.2008 pod č. 33/2008 a potvrzeným katastrálním úřadem dne 22.7.2008 pod č. 2529/2008. Tímto rozdělením vznikly mimo jiné parcely: č.parc. 276/94, druh zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 404 m2 (způsob využití – byt. dům)/  276/95, druh zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 228 m2 (způsob využití – byt. dům) a 276/38 o výměře 894 m2, vše zapsáno v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-východ na listu vlastnictví č. 5680 pro obec Brandýs nad Labem-Stará Boleslav,  katastrální území Stará Boleslav.
2. Investor je dále podle vlastního prohlášení učiněného v souladu se z.č. 72/1994 Sb. o  vlastnictví bytů, spoluvlastníkem vlastníkem budovy č.p. 1478, umístěné na výše spec. stavební parcele parc. č. 276/95 a výlučným vlastníkem mj. bytové jednotky č. 1478/.... (pracovně označené ....)/ vlastníkem budovy . č.p. 1479, umístěné na výše spec. stavební parcele parc. č. 276/94 a výlučným vlastníkem mj. bytové jednotky č. 1479/.... (pracovně označené .....)
3. Předmětná budova je postavena podle stavebního povolení vydaného Městským úřadem Brandýs nad Labem – Stará Boleslav, odborem Stavebního úřadu, pod čj. výst.32013/2007-SP rozh/KP ze dne 17.7. 2007, stavební povolení pro výstavbu 2 bytových domů „ Na Panském“, prodloužení plynovodu, zpevněné a parkovací plochy na pozemcích parc .č. 276/6, 276/29 a 276/38 v k.ú. Stará Boleslav v právní moci a zkolaudována na základě kolaudačního souhlasu č.j. výst. 37120/2009-KS/KP.
II.

Předmětem této smlouvy je rezervace 
a) bytové jednotky ...... č. ...., ozn. pracovně ...., o celkové podlahové ploše ...... m2, včetně příslušenství, umístěné ve ..... NP budovy č.p. ......., která je postavena na pozemkové parcele č. .......  Půdorys bytové jednotky č. ......, včetně výměr místností tvoří přílohu č. 1 této smlouvy. Přesné umístění bytové jednotky ve ............... nadzemním podlaží budovy a umístění jejího příslušenství (sklepa) tvoří přílohu č.2 této smlouvy. 
b) rezervace spoluvlastnického podílu o velikosti 1/21 na pozemku č. 276/38 o výměře 894 m2, který bude sloužit jako vnitroareálová komunikace s 27 parkovacími stáními a společnou zelení, s výlučným právem užívání parkovacího stání č. .............
III.

Investor se zavazuje rezervovat pro zájemce nemovitosti uvedené v  čl. II. této smlouvy do 30 dnů ode dne účinnosti této smlouvy. Obě smluvní strany předpokládají, že do tohoto data uzavřou kupní smlouvu.. Podmínkou rezervace a následného uzavření kupní smlouvy je zaplacení rezervačního poplatku dle čl. VI. odst. 1. této smlouvy. 

IV.
Investor je povinen předložit zájemci řádný návrh smlouvy o budoucí smlouvě kupní/kupní smlouvy nejpozději do 5 pracovních dnů od uhrazení rezervačního poplatku dle čl. VI. odst. 1. této smlouvy s tím, že v návrhu mohou být dodatečně upraveny platební podmínky podle požadavku financující banky, který se investor zavazuje respektovat. 

V.

1. Zájemce podpisem této smlouvy akceptuje, že celková cena bytové jednotky č. ...... spec. v  čl. II této smlouvy, včetně sklepa jako příslušenství k bytové jednotce, dále včetně spoluvlastnického podílu na společných částech budovy č.p. ........ a podle něj určeného spoluvlastnického podílu na pozemku parc.č. 276/9... (stavební parcela) a včetně spoluvlastnického podílu o velikosti 1/21 na pozemku č. 276/38 o výměře 894 m2, který bude sloužit jako vnitroareálová komunikace s 21 parkovacími stáními a společnou zelení, s výlučným právem užívání parkovacího stání č. 20, (plán parkovacích stání tvoří přílohu č. 3 této smlouvy) je .................. Kč (slovy: .......................... korun českých) včetně  příslušného DPH.

2. Kupní cena dle předchozího odstavce se skládá:
· z kupní ceny příslušného spoluvlastnického podílu na pozemku parc. č. 276/9...., spoluvlastnického podílu o velikosti 1/21 na pozemku parc. č. 276/38 ve výši  ................ Kč,  (slovy: ......................... korun českých) osvobozeno od DPH, 

· z kupní ceny bytové jednotky č. ...... včetně příslušejícího spoluvlastnického podílu na společných částech budovy ve výši  ..................... Kč (slovy: dva miliony pět set šedesát pět tisíc pět set osmdesát korun českých) včetně 10 %  DPH,
· z kupní ceny spoluvlastnického podílu na přípojkách elektro, vody a kanalizace, ÚT a TUV a zpevněných venkovních povrchů ve výši ......... Kč (slovy: ......................korun českých) včetně 20 % DPH.
3. Kupní cena bude splatná v zálohách takto: 
a) první záloha ve výši 100 000 Kč (slovy jedno sto tisíc korun českých)  bude splatná okamžikem uzavření smlouvy o budoucí kupní smlouvě, kdy tímto okamžikem rezervační poplatek hrazený dle odst. VI. 1. této smlouvy získá povahu zálohy na cenu bytové jednotky. Tato částka je částí zálohy na kupní cenu spoluvlastnického podílu na příslušných pozemcích  a je osvobozena od DPH,

b) druhá záloha ve výši ............... včetně DPH, bude splatná do ..................
c) doplatek kupní ceny ve výši ...................... včetně DPH, bude splatný do deseti kalendářních dnů od podpisu kupní smlouvy, nejpozději však při předání bytu.

Obě smluvní strany podpisem této smlouvy prohlašují, že souhlasí s  úpravou splátek kupní ceny v kupní smlouvě dle podmínek banky, financující  případný hypotéční úvěr zájemce. Konečná faktura s vyúčtováním všech uhrazených záloh a příslušného DPH bude vystavena Investorem do deseti kalendářních dnů ode dne uhrazení poslední platby na účet Investora.
4. Zájemce se zavazuje uhradit Investorovi kromě kupní ceny dle odst. 3.1. této smlouvy ještě poplatek za zajištění přihlášky a osazení bytového elektroměru. Tato částka zahrnuje  poplatek ČEZ ve výši 500 Kč/A (ke každému bytu je osazen elektroměr s 25A jističem) a manipulační poplatek 1000,- Kč za vyřízení žádosti, vyplnění přihlášky a její potvrzení revizním technikem. Tento poplatek za zajištění elektroměru se Zájemce zavazuje uhradit Budoucímu prodávajícímu do 5 pracovních dnů ode dne doručení výzvy k jeho úhradě, nejpozději však současně s doplatkem kupní ceny dle odst. 3.c) této smlouvy.
VI.

1. Zájemce se zavazuje složit do pěti pracovních dnů od podpisu této smlouvy částku ve výši 100 000 Kč (sto tisíc korun českých) jako rezervační poplatek na rezervaci předmětné bytové jednotky na účet Investora, vedený u České spořitelny, a.s., č. účtu: 3136982/0800.
2. V případě, že zájemce neuzavře z  důvodů ležících na jeho straně  včas předložený řádný návrh smlouvy budoucí kupní smlouvě/ kupní smlouvy v době platnosti této smlouvy, tj. do 30 dnů, (resp. lze dojednat i jinou délku platnosti RS) ode dne účinnosti této smlouvy, je Investor oprávněn ponechat si rezervační poplatek jako smluvní pokutu za nesplnění závazku vyplývajícího z této smlouvy s tím, že zaplacením smluvní pokuty závazek k uzavření smlouvy o budoucí kupní smlouvě zájemcem zaniká a Investor je oprávněn od této smlouvy odstoupit, nedohodnou-li se smluvní strany jinak.

3. Pokud smluvní strany do stanoveného termínu smlouvu u budoucí kupní smlouvě uzavřou, složená částka bude v plné výši započtena na cenu bytové jednotky způsobem určeným v čl. V. odst. 2. písm. a).

4. Pokud Investor nepředloží zájemci včas, tj. do třiceti pracovních dnů ode dne uhrazení rezervačního poplatku řádný návrh kupní smlouvy nebo nesplní povinnosti z této smlouvy nutné k jeho řádnému předložení, je povinen vrátit zájemci rezervační poplatek v plné výši do 10 dnů od uplynutí stanovené lhůty.
VII.

1. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu pozorně přečetly a s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují svými právoplatnými podpisy.

2. Tato smlouva má 3 strany a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení.

3. Nedílnou součástí této smlouvy jsou přílohy: 

č.1 - Grafická příloha - půdorys  bytové jednotky 

č.2 - Grafická příloha – umístění bytové jednotky a sklepa v  budově

č.3 – Plán parkovacích stání

V Praze  dne
  


__________________________


_________________________


     HQ Letovská Invest, s.r.o.



     ..................................

    RNDr. Barbara Vykusová


      jednatelka společnosti
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