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HQ Letovská Invest  s.r.o. 

se sídlem Chotovická 1788/10, 182 00  Praha 8 – Kobylisy

IČO 274 34 303, DIČ: CZ 27434303 

zapsaná Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 112782

jednající jednatelkou společnosti RNDr. Barbarou Vykusovou, r.č. 625423/0092

e-adresa: bvykusova@hqplus.cz 
(dále jen „Budoucí prodávající“)

a
...............................,r.č: ..............................

trvale bytem  .........................................
(dále jen "Budoucí kupující"), 

Budoucí prodávající a Budoucí kupující, dále též „Smluvní strany“
Smluvní strany spolu níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřeli ve smyslu ustanovení § 50a zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, a podle příslušných ustanovení zákona č.72/1994 Sb., kterým se upravují některé spoluvlastnické vztahy k budovám a některé vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé zákony (dále jen „zákon o vlastnictví bytů“), obou v platném znění, tuto

Smlouvu o uzavření budoucí  smlouvy o převodu vlastnického práva k bytové jednotce 
(dále jen „smlouvu o smlouvě budoucí kupní“) 

Článek 1.

Základní vztahy

1.1 Budoucí prodávající je na základě kupní smlouvy ze dne ze dne 9.02.2008 vlastníkem pozemku parc.č. 276/38 o výměře 2120 m2 Původní pozemková parcela č. 276/38 o výměře 2120 m2 byla rozdělena geometrickým plánem č. 1659-5716/2008 zpracovaným spol. GEKON s.r.o., ověřeným úředně oprávněným zeměměřičským inženýrem Ing. Pavlem Macounem dne 10.6.2008 pod č. 33/2008 a potvrzeným katastrálním úřadem dne 22.7.2008 pod č. 2529/2008. Tímto rozdělením vznikly mimo jiné parcely: č.parc. 276/9..., druh zastavěná plocha a nádvoří, o výměře ....... m2 (způsob využití – .. byt. dům) a 276/38 o výměře 894 m2, vše zapsáno v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-východ na listu vlastnictví č. 5680 pro obec Brandýs nad Labem-Stará Boleslav,  katastrální území Stará Boleslav.
1.2 Dne 17.7. 2007 bylo Městským úřadem Brandýs nad Labem – Stará Boleslav, odborem Stavebního úřadu, vydáno Stavební povolení pod čj. výst.32013/2007-SP rozh/KP pro výstavbu 2 bytových domů „Na Panském“, prodloužení plynovodu, zpevněné a parkovací plochy na pozemcích parc .č. 276/6, 276/29 a 276/38 v k.ú. Stará Boleslav. Citované stavební povolení nabylo právní moci dne 11.8.2007 (dále jen „stavební povolení“).
1.3 V souladu s výše citovaným stavebním povolením je na výše uvedeném pozemku postaven a zkolaudován na základě kolaudačního souhlasu č. j. výst. 37120/2009-KS/KP komplex dvou bytových domů s 21 bytovými jednotkami, s 21 sklepy, tvořícími příslušenství ke každé bytové jednotce, včetně domovní a technické vybavenosti, připojení na inženýrské sítě (vodovod, kanalizace, teplovod, elektro), dopravního napojení, řešení dopravy v klidu, terénních a sadových úprav (dále jen "budovy") v uzavřeném areálu. V jedné z uvedených budov, a to v budově č.p. ...... se nachází i bytová jednotka,  jejížž budoucí převod vlastnictví je předmětem této smlouvy. Ke každé bytové jednotce náleží jedno parkovací stání Parkovací místa jsou číselně označena s tím, že Budoucí kupující bude smět výlučně užívat parkovací stání č....., vyznačené na plánu parkovacích stání, který je Přílohou č. 3 této smlouvy. Parkovací stání je umístěno u oplocení na podélné severní straně areálu.
1.4 Budoucí prodávající je dále podle vlastního prohlášení učiněného v souladu se z.č. 72/1994 Sb. o  vlastnictví bytů, výlučným vlastníkem budovy, umístěné na výše spec. stavební parcele parc. č. 276/9....

Článek 2.

Dohoda o uzavření budoucí kupní smlouvy a jejích náležitostech
2.1  Předmětem této smlouvy je závazek smluvních stran uzavřít v budoucnu za dále sjednaných podmínek smlouvu o převodu vlastnického práva k: 

· bytové jednotce .... + kk č. 147../..., ozn. pracovně ..., o celkové podlahové ploše ..... m2, včetně příslušenství, umístěné ve ..... nadzemním podlaží budovy, která je postavena na pozemkové parcele uvedené v čl. I., odst. 1.  Půdorys bytové jednotky č. ......, včetně výměr místností tvoří přílohu č. 1 této smlouvy. Přesné umístění bytové jednotky ve čtvrtém nadzemním podlaží budovy a umístění jejího příslušenství (sklepa) tvoří přílohu č.2 této smlouvy, 
· ke spoluvlastnickému podílu o velikosti spoluvlastnického podílu 1/21 k pozemku parc. č. 276/38 o výměře 894 m2– ostatní plocha s právem užívání parkovacího stání č.......

Vše zapsáno v katastru nemovitostí, vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-východ na příslušném listu vlastnictví pro obec Brandýs nad Labem-Stará Boleslav,  katastrální území Stará Boleslav. 
2.2 Popis standardního vybavení Bytové jednotky: obklad a dlažba koupelny a WC v ceně 600 Kč/m2 za materiál včetně práce, podlahové krytiny včetně pokládky v ceně 600 Kč/m2, interierové dveře Prüm plné, do obývacího pokoje ze 2/3 prosklené, dýhovaní s obložkovou zárubní, barva bílá, montáž dveří je zahrnuta v kupní ceně, bude provedena po položení finálních podlahových krytin v předsíni, obývacím prostoru s kuchyňským koutem a v ložnici. 
2.3 Smluvní strany se zavazují, že do ........ spolu na základě písemné výzvy Budoucího prodávajícího doručené Budoucímu kupujícímu na jeho výše uvedenou adresu uzavřou smlouvu o převodu vlastnického práva k nemovitostem spec. v odst. 2.1.této smlouvy. V případě prodlení Smluvních stran s uzavřením Budoucí kupní smlouvy, se smluvní strana, jež se dostala do prodlení, zavazuje uhradit druhé smluvní straně smluvní pokutu ve výši 0,01% ze sjednané kupní ceny každý den prodlení. 

Pokud jakákoliv ze smluvních stran odmítne ve lhůtě 3 měsíců od uzavření této smlouvy Budoucí kupní smlouvu s druhou smluvní stranou uzavřít, má odmítnutá smluvní strana kromě nároku na shora uvedenou smluvní pokutu i právo od této smlouvy o smlouvě budoucí kupní odstoupit. Oznámení o odstoupení od smlouvy bude druhé smluvní straně doručeno v souladu s odst. 6.6. této smlouvy.

2.4 Pokud strany nevyužijí svého práva odstoupit od této smlouvy do dne, ve kterém byla splněna povinnost, s jejímž splněním je spojeno právo odstoupit od smlouvy, právo na odstoupení dle příslušného ustanovení této smlouvy zaniká.
2.5     Odstoupením od smlouvy není dotčeno právo smluvních stran na zaplacení smluvních pokut  či dalších sankčních plnění dle této smlouvy.
Článek 3.

Peněžité závazky a následky jejich nesplnění

3.1 Budoucí cena za převod vlastnického práva k  bytové  jednotce č. ..... vč. příslušného spoluvlastnického podílu na společných částech budovy a na příslušných pozemcích a spoluvlastnického podílu o velikosti 1/21 k pozemku parc. č. 276/38 (dále jen „Budoucí kupní cena“) je dohodnuta jako cena pevná za standardní provedení jednotky dané projektovou dokumentací a touto smlouvou o smlouvě budoucí kupní, a činí .................. Kč (slovy: ..................................... korun českých) včetně  příslušného DPH.

Kupní cena dle předchozího odstavce se skládá:
· z kupní ceny příslušného spoluvlastnického podílu na pozemku parc. č. 276/9.., spoluvlastnického podílu o velikosti 1/21 na pozemku parc. č. 276/38 ve výši  .............. Kč,  (slovy: ........................ korun českých) osvobozeno od DPH, 

· z kupní ceny bytové jednotky č. ..... včetně příslušejícího spoluvlastnického podílu na společných částech budovy ve výši  . Kč (slovy: ........................... korun českých) včetně 10 %  DPH,
· z kupní ceny spoluvlastnického podílu na přípojkách elektro, vody a kanalizace, ÚT a TUV a zpevněných venkovních povrchů ve výši .......... Kč (slovy: ......................korun českých) včetně 20 % DPH.
3.2. Budoucí kupující se zavazuje zaplatit Budoucímu prodávajícímu zálohy na sjednanou Budoucí kupní cenu Bytové jednotky po uzavření této smlouvy na níže specifikovaný účet s uvedením čísla Bytové jednotky jakožto variabilního symbolu platby, a to takto:
a) Obě smluvní strany podpisem této smlouvy písemně potvrzují, že před uzavřením této smlouvy byla Budoucím kupujícím uhrazena Budoucímu prodávajícímu částka ve výši 100 000 Kč která se podpisem této smlouvy stává součástí první zálohy na Kupní cenu dle předchozího odst. 3.1. 
b) záloha kupní ceny ve výši .............. Kč včetně DPH,  bude splatná do 10 dnů od uzavření této Smlouvy o budoucí kupní smlouvě.

c) doplatek kupní ceny ve výši .............. Kč včetně DPH, bude splatný do 10 dnů od uzavření kupní smlouvy, nejpozději však při předání bytu.
Všechny zálohy budou uhrazeny na účet Budoucího prodávajícího, vedený u České spořitelny, a. s., pobočka Praha 2, č. účtu: 3136982/0800.

V případě hypotéky:

V souvislosti s tím, že Budoucí kupující bude část záloh hradit z úvěru poskytnutého financující bankou, se Budoucí prodávající zavazuje poskytnout veškerou potřebnou součinnost jak Budoucímu kupujícímu, tak bance poskytující mu úvěr, a to včetně zřízení zajištění úvěru zástavním právem k Bytové jednotce vč. příslušného spoluvlastnického podílu na společných částech budovy a na pozemku parc. č. 276/38, vše v k.ú. Stará Boleslav, jež budou předmětem převodu dle této smlouvy.
3.3. Konečnou fakturu s vyúčtováním již uhrazených záloh a příslušného DPH se Budoucí prodávající zavazuje vystavit a odeslat Budoucímu kupujícímu do 10 dnů ode dne připsání poslední zálohy na účet Budoucího prodávajícího. 
3.4. Budoucí kupující se zavazuje uhradit Budoucímu prodávajícímu kromě kupní ceny dle odst. 3.1. této smlouvy ještě poplatek za zajištění přihlášky a osazení bytového elektroměru. Tato částka bude zahrnovat  poplatek ČEZ ve výši 500 Kč/A (ke každému bytu bude osazen elektroměr s 25 A jističem) a manipulační poplatek 1000,- Kč za vyřízení žádosti, vyplnění přihlášky a její potvrzení revizním technikem. Tento poplatek za zajištění elektroměru v celkové výši 13 500 Kč se Budoucí kupující zavazuje uhradit Budoucímu prodávajícímu do 5 pracovních dnů ode dne doručení výzvy k jeho úhradě, nejpozději však při předání bytu.
3.5. Při prodlení se zaplacením svého peněžitého závazku stanoveného touto smlouvou nebo jeho části je Budoucí kupující povinen zaplatit Budoucímu prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 0,01 % z dlužné částky za každý den prodlení. Tato smluvní pokuta neomezuje ani nevylučuje nárok Budoucího prodávajícího na náhradu škody v plné výši. Zaplacením smluvní pokuty nejsou dotčeny další povinnosti Budoucího kupujícího, zejména povinnost zaplatit řádně a včas sjednanou zálohu na sjednanou kupní cenu.

3.6. Je-li Budoucí kupující v prodlení se zaplacením svého peněžitého závazku nebo jeho části po dobu delší než jeden měsíc a nedohodnou-li se smluvní strany písemně jinak, má Budoucí prodávající kromě práva na smluvní pokutu podle předchozího odstavce též právo odstoupit od této smlouvy o smlouvě budoucí kupní. Odstoupení musí písemně Budoucímu kupujícímu oznámit. Doručením tohoto oznámení Budoucímu kupujícímu zanikne oběma smluvním stranám povinnost uzavřít Budoucí kupní smlouvu a strany si vrátí poskytnutá plnění. Pokud Budoucí prodávající odešle toto oznámení Budoucímu kupujícímu poštou, považuje se za den doručení patnáctý den od jeho odeslání i když zásilku Budoucí kupující nepřevzal, vrátil nebo se Budoucímu prodávajícímu vrátila jako nedoručitelná.

3.7. Odstoupí-li Budoucí prodávající od této smlouvy v souladu s předcházejícím odstavcem tohoto článku, je Budoucí kupující povinen do 30 dnů od doručení oznámení podle předchozího odstavce zaplatit Budoucímu prodávajícímu smluvní pokutu za prodlení se zaplacením svého peněžitého závazku, a to za dobu od počátku prodlení do zániku povinnosti uzavřít Budoucí kupní smlouvu. Budoucí prodávající je povinen do 40 dnů po zániku povinnosti uzavřít budoucí kupní smlouvu, vrátit Budoucímu kupujícímu peněžité plnění, které od něho obdržel jako zálohy na sjednanou kupní cenu podle této smlouvy. Pokud Budoucí kupující nezaplatil Budoucímu prodávajícímu smluvní pokutu nebo její část ve shora uvedeném termínu, je Budoucí prodávající oprávněn započíst nezaplacenou smluvní pokutu případně její nezaplacenou část proti peněžnímu plnění, které do té doby od Budoucího kupujícího obdržel jako zálohu na sjednanou kupní cenu.

3.8. Ustanovení odstavců 3.5, 3.6, 3.7 se nepoužijí, způsobil-li prodlení s úhradou Budoucí prodávající (např. průtahy se zřízením zajištění úvěru poskytovaného budoucímu kupujícímu) nebo odmítla-li banka (poskytující úvěr Budoucímu kupujícímu) úhradu z důvodu nekvalitního plnění Budoucím prodávajícím resp. zhotovitelem předmětné stavby anebo pro nesoulad obsahu písemného prohlášení, potvrzeného autorizovaným stavebním inženýrem a odpovědným zástupcem prodávajícího a přiloženého k zálohové faktuře, se skutečností.
Článek 4.

Obsah budoucí kupní smlouvy
4.1 Obsah Budoucí kupní smlouvy tvoří jako nedílná součást této smlouvy přílohu č. 4.

4.2 Budoucí prodávající je oprávněn dle § 50b Obč. zákoníku doplnit obsah Budoucí kupní smlouvy uvedený v předchozím odstavci 4.1. v místech vyznačených tečkovanou čarou podle skutečností, které smluvním stranám v době uzavření této smlouvy ještě nejsou známy. Obsah Budoucí kupní smlouvy musí být takto doplněn před podáním výzvy k uzavření budoucí kupní smlouvy podle odst. 2.1. této smlouvy o smlouvě budoucí a takto doplněné znění kupní smlouvy předložit Budoucímu kupujícímu k odsouhlasení nejpozději v den podání výzvy k jejímu uzavření.
Článek 5.

Zvláštní ujednání.

5.1  Nedohodnou-li se smluvní strany jinak, má Budoucí prodávající právo od této smlouvy o smlouvě budoucí kupní odstoupit v případě, že Budoucím kupujícím nebude hypotéční úvěr za účelem financování koupě jednotek specifikovaných v bodě 2.1. této smlouvy o smlouvě budoucí kupní poskytnut. 


Toto odstoupení od smlouvy musí být Budoucím kupujícím učiněno písemně na adresu Budoucího prodávajícího, a to formou doporučeného dopisu.

5.2 Smluvní strany se dále dohodly, že v případě, že Budoucí kupující v souladu s tímto  článkem od smlouvy o smlouvě budoucí kupní odstoupí, část první zálohy na Budoucí kupní cenu uhrazené Budoucím kupujícím v souladu s písmenem s bodem 3.2. a) této smlouvy o smlouvě budoucí kupní ve výši  100.000,- Kč se stává nevratnou.

5.3 Smluvní strany se dále dohodly, že Budoucí prodávající má právo od této smlouvy o smlouvě budoucí kupní odstoupit v případě, že mu v souladu s bodem 3.9 této smlouvy nebude úvěrová smlouva nebo úvěrový příslib Budoucími kupujícími předloženy. Toto odstoupení od smlouvy musí být Budoucími prodávajícími učiněno písemně na adresu Budoucích prodávajících, a to formou doporučeného dopisu.

5.4.
Dojde-li k odstoupení od této smlouvy v souladu s tímto článkem, je Budoucí prodávající povinen do 30 dnů od doručení oznámení o odstoupení vrátit Budoucímu kupujícímu peněžité plnění, které od něho obdržel jako zálohy na sjednanou kupní cenu podle této smlouvy. Pokud Budoucí kupující nezaplatil Budoucímu prodávajícímu v souladu s touto smlouvou smluvní pokutu či jiné sankční plnění nebo jejich části, je Budoucí prodávající oprávněn započíst nezaplacenou smluvní pokutu či jiné sankční plnění, případně jejich nezaplacenou část proti peněžnímu plnění, které do té doby od Budoucího kupujícího obdržel jako zálohy na sjednanou kupní cenu.

Článek 6.

Ostatní ujednání

6.1 Tato smlouva je uzavřena a nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami.

6.2 Tuto smlouvu lze měnit pouze písemnými průběžně číslovanými dodatky podepsanými oběma smluvními stranami.

6.3 Budoucí prodávající se zavazuje, že po dobu platnosti této smlouvy neuzavře s třetí osobou smlouvu o převodu vlastnického práva k bytové jednotce č. 6 vč. příslušného spoluvlastnického podílu na společných částech budovy a na pozemkových parcelách specif. v čl.2.1 této smlouvy.
6.4 Budoucí prodávající prohlašuje, že na nemovitostech převáděných touto smlouvou neváznou žádné závazky ani břemena vyjma níže uvedeného zástavního práva ve prospěch České spořitelny, a.s. k pozemku č.parc. 276/9... a č. parc. 276/38 a k jednotkám budově č.p....... na pozemku 276/9.., k.ú. Stará Boleslav, sloužící výhradně k  zajištění financování této výstavby. 
6.5 Od této smlouvy lze odstoupit pouze písemně, je-li možnost odstoupení sjednána v této smlouvě nebo stanovena zákonem.

6.6 Má-li být podle této smlouvy doručena listina považuje se za doručenou dnem jejího převzetí adresátem na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy. Je-li taková listina odesílána doporučeně poštou a není-li vykázáno její převzetí adresátem, je považována za doručenou patnáctého dne po odeslání, i když ji adresát nepřevzal, vrátil nebo se druhé smluvní straně vrátila jako nedoručitelná. Výzvu na uzavření budoucí kupní smlouvy dle  odst. 2.8 a vyrozumění o změnách dle odst. 2.4. této smlouvy je možné zaslat také mailem s vyžádáním zprávy o doručení, bude – li budoucí kupující s tímto způsobem zasílání pošty výslovně souhlasit.
6.7 Odkazuje-li se v textu smlouvy na odstavce určitého čísla bez dalšího upřesnění, jde vždy o odstavce této smlouvy.

6.8 Není-li touto smlouvou sjednáno jinak, řídí se závazky touto smlouvou založené obecně závaznými právními předpisy, zejména zákonem č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, v platném znění.

6.9 Smluvní strany souhlasně prohlašují, že si smlouvu, včetně příloh, pozorně přečetli, že její obsah je srozumitelný a určitý a že jim nejsou známy žádné důvody, pro které by tato smlouva nemohla být řádně splněna nebo které by způsobovaly neplatnost této smlouvy.

6.10 Na znamení toho, že s obsahem této smlouvy její smluvní strany bez výhrad a ze své svobodné a vážné vůle souhlasí, k ní připojují své vlastnoruční podpisy. 
6.11 Tato smlouva má 6 stran a 4 přílohy, které jsou její nedílnou součástí. Je vyhotovena ve třech prvopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom a jedno je určeno pro financující banku. 
Přílohy této smlouvy:


1) půdorys bytové jednotky s tabulkou výměry jednotlivých místností

2) schematické znázornění umístění bytové jednotky a jejího příslušenství v budově

3) plán parkovacích stání
4) obsah kupní smlouvy
V Praze dne .....................
___________________________                           

__________________________  

HQ Letovská Invest s.r.o.
          



.................................
RNDr. Barbara Vykusová, jednatelka  







      
budoucí prodávající     



          

budoucí kupující                                                                               
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